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需要注意的是，“负首付”不仅违规，而且
后期资金压力将加大。

“有的房子是回迁房，房本还没有下来，

不满足‘满五唯一’，需要缴纳个人所得税和

增值税，划下来购房人需要负担二三十万元

税费。”房产中介冯女士向记者表示。

“首付和贷款最终还是自己出，早和晚的

区别而已。”王玉臣提示，所谓零首付、首付

分期看起来似乎没有手续费，但是为了及时

支付剩余的首付款，有些人通过消费贷、金

融机构、小额贷款公司、贷款中介等筹措资

金，既会产生新的成本，又会产生更多的融

资风险。

针对近期零首付、低首付、送首付、首付

贷、返首付等首付模式的出现，上海易居房地

产研究院研究总监严跃进说，这是营销领域

乱象的体现。各地应关注此类新情况，要从

合规的角度解决首付的问题，以防范各类打

擦边球的违法乱象事件出现。

（据《中国证券报》）

后期资金压力大

（备注：以上信息来源于商务部生活必需品系统）

没想到，房产界还有“负首付”这个词儿。
近期，有房产中介声称买房可以做到“负首

付”。例如，房产价格520万元，但可以向银行贷
款570万元，这样购房人不仅无需付首付，还能
拿到50万元作为装修款。

记者多方了解到，通过开发商返首付、做高
合同价等方法，一些房产看似可以做到“零首
付”“低首付”乃至“负首付”，但也面临财务和法
律风险。如果楼盘不“满五唯一”，则购房人还
要承担较高的税费。

针对“低首付”“零首付”“返首付”等营销乱
象，监管部门已积极出手。日前，广东省惠州市
惠阳区住建局印发通知称，将在全区范围严查
首付贷、返首付、零首付，以及发布虚假违法房
地产广告、捏造散布不实信息等违规销售行为。

买房惊现“负首付”
无需首付，还能拿到50万元装修款……
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近期，有房产中介声称可以“负首付”买房，吸引了
不少购房者。“负首付”看似是诱人的馅饼，实则为骗人
的陷阱，隐藏风险，套路满满。

所谓“负首付”，很大程度上属于偷换概念的文字游
戏。表面看，该模式不需要购房者提供首付款，反而还
能得到多余款项，用于装修及其他用途。实际上，开发
商和中介要么通过首付分期、返首付等形式吸引购房
者，要么通过做高合同价格，帮助购房者获取更高额度
贷款。无论采取哪种形式，购房成本和额外产生的利息
均会转嫁到购房者身上。

“负首付”模式是对法律底线和制度红线的公然挑
衅。对于购房首付比例，相关部门有明确规定。“做高合
同总价”、首付贷等行为均属违法违规。其中涉及的骗
贷、信贷资金绕道流入楼市等行为，早就被监管部门明
令禁止。之前，多地重拳整治相关乱象，就曾涉及经营
贷、消费贷违规用于购房等。

购房者必须看到，“负首付”并没有降低购房价格，
房屋合同总价被做高后，反而提高了贷款月供额度，加
重了购房者经济负担。有些购房者只能通过消费贷、贷
款中介、小额贷款公司等四处筹措资金，既提高了购房
成本，又产生了新的风险。

楼市花式营销要有底线。“小麦换房”“大蒜换房”
“西瓜换房”“买房送工作”“买房送猪”……近年来，各种
楼市促销手段轮番上演。在营销话术之下，部分购房者
失去理智，持续加杠杆，增加了断供风险。整体看，花式
营销并没有起到预期效果，这和房地产市场的大环境及
购房者的预期不无关系。

整治中介兴风作浪仍需久久为功。“负首付”之所以
有生存土壤，和一些中介的鼓动不无关系，这其中既有
贷款中介，也有房产中介。长期以来，部分房产中介在
房地产市场中扮演搅局者角色。房价上涨时，一些中介
捂房惜售，甚至隐藏优质房源信息，等价格高涨时再抛
出。还有些中介故弄玄虚，以虚假楼市成交报告作为幌
子，甚至刻意歪曲楼市政策，制造恐慌情绪，产生了恶劣
影响。

今年以来，多地房地产市场出现短暂“小阳春”后又开始降温，这反映
出楼市稳定基础尚不牢固，市场预期仍需加强。在当前楼市大背景下，各
地各部门更应加强管理，对市场上可能出现的乱象及时干预整治，加快建
立房地产发展新模式，促进市场长期健康稳定发展。

（据《经济日报》）

“‘负首付’50万元买学区房。”
“首付负1万元！没错，不需要首付还能

再拿1万元。”
…………
近日，在多个社交平台上，出现了类似的

营销话术。
“这套房子评估价是 570万元，但是业主

低价卖，卖 520万元。你可以在银行贷 570万
元全款买这套房子，还剩下 50万元装修。”房
产中介王女士向记者表示，其代理的一套深
圳市罗湖区的房产可以做到“负首付”。

“这套房是回迁房。业主现在不要那么
多房了，拿出来低价卖，很划算。从业这么多
年也很少见能‘负首付’的房子。”王女士补充
道。同为房贷中介的钟先生也声称，自己代
理的某楼盘可以做到“负首付”。房产中介赵
先生声称，自己已售出一套“负首付”的房产。

那么，“负首付”需要什么资格，又是如何实

现的呢？王女士却避而不谈。“570万元银行会
分批次放款。你把资料递上来，全部由我们
的按揭部门帮你。除非你是失信被执行人
（不能做）。”

据业内人士介绍，“负首付”与“零首
付”“低首付”的操作方法类似，一是开发
商通过首付分期、返首付等形式减轻购房
人首付压力，二是开发商通过做高合同价
格 ，帮 助 购 房 人 获 取 更 高 额 度 的 银 行 贷
款。若开发商返还的资金超过首付款，或
银行贷款金额超过房产原价，“负首付”便

“实现”了。
钟先生向记者透露，实现“负首付”有时

还需要借助经营贷的力量。“经营贷比房贷便
宜，深圳房贷首套利率是 4.6%，经营贷利率是
3.5%到 3.8%。购房人需要提前准备征信报告
和银行流水、收入证明等材料。如果名下没
公司的话，还需要配合注册个公司。”

“负首付”操作暗藏玄机

谈及“负首付”现象的出现，北京金诉律
师事务所主任王玉臣认为，这与一些开发商
为了尽快销售楼盘，实现资金回笼有关，所
以使用一系列花式营销手段进行促销。但
是这些促销宣传有不少套路，很多属于虚假
宣传。

“看起来似乎是帮购房人缓解了压力，但
是实际上，往往会伴随着开发商垫资、融资等
违法违规行为，同时还可能会规避银行按揭
贷款对首付款的要求，违反按揭贷款相关规
定。”王玉臣说。

钟先生称，“负首付”出现，和部分区域一
二手房价格出现倒挂有关，使得购房人可以
以低价买一手房，但以较高的市场价作为评
估价，从而做高了贷款合同金额。“‘负首付’
其实是打擦边球，只是目前有空间（可以钻），
银行可以做高贷款金额。正常情况下，购房
人是要付三成首付款的。”

针对“负首付”等首付模式，工行深圳分
行一名房贷经理也向记者回应：“首付款如果
不是自有资金，我们是不会批贷款的。购房
人自己要小心。”

“负首付”做法违规

品种 单位 本月价格 上月价格 环比（%）

鸡蛋 元/公斤 14.46 14.58 -0.8

白条鸡 元/公斤 27.07 26.94 0.5

五花肉 元/公斤 28.04 28.42 -1.3


